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ZAKON
ze dne 19. Ginora 2013,

kterym se upravuji nékteré otizky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivinim byta

a nebytovych prostort v domé s byty

Parlament se usnesl na tomto zékoné Ceské repu-

bliky:

§1

Uvodni ustanoveni

(1) Tento zdkon upravuje nékteré otizky souvise-
jici s poskytovinim plnéni spojenych s uzivinim bytt
a nebytovych prostori v domé s byty (dile jen
»sluzby“) a postup pti urfovéni ziloh za sluzby, roz-
ucétovani, vyuétovani a vyporadani niklada na sluzby.

(2) Je-li v domé s byty nebytovy prostor, vztahuji

se ustanoveni tohoto zdkona tykajici se byt pfimérené
1 na tento nebytovy prostor.

(3) Tento zdkon se nevztahuje na sluzby, které si
pfijemce sluzeb zajistuje bez dlasti poskytovatele slu-
Zeb.

(4) Veskera ujednini podle tohoto zdkona musi
mit pisemnou formu.

§2
Vymezeni pojmu
Pro ucely tohoto zdkona se rozumi
a) poskytovatelem sluzeb
1. vlastnik nemovitosti nebo vlastnik jednotky
v domé rozdéleném na jednotky v ptipadé, ze
je byt uzivan na zakladé ndjemni smlouvy, nebo
2. spoledenstvi vlastnikt jednotek (déle jen ,spo-
leCenstvi“) podle zdkona upravujictho vlastnic-
tvi bytq,
b) pfijemcem sluzeb
1. ndjemce bytu, nebo

2. vlastnik jednotky podle zikona upravujiciho
vlastnictvi byta,

¢) ztltovacim obdobim obdobi, za které poskytova-
tel sluzeb provede roztctovani a ndsledné vytucto-
van{ nikladg; zaétovaci obdobi je nejvyse dvanic-
timési¢ni a jeho poldtek uréi poskytovatel sluzeb,
d) ndklady na sluzby cena sluZeb ujednand s dodava-
telem nebo celkové niklady na poskytovani slu-
zeb; ndkladem na sluzby podle tohoto zdkona ne-

jsou revize zafizeni a souldsti domu a odpisy
domu, popfipadé dalsi podobné polozky,

e) rozuctovianim vydisleni vySe nkladt za poskyto-
vané sluzby v daném zictovacim obdobi pro jed-
notlivé prijemce sluzeb a zpusob rozdéleni ni-
kladt na sluzby,

f) vyuétovanim vyd&isleni skute¢né vySe nikladi na
sluzby a ziloh za jednotlivé sluzby v daném zuc-
tovacim obdobi,

g) osobami rozhodnymi pro roztctovéni sluzeb

1. ndjemce bytu a osoby, u kterych lze mit za to,
ze s nim budou Zit v byté po dobu del§i nez
2 mésice v pribéhu ztuctovaciho obdobi, nebo

2. vlastnik jednotky, pokud jednotku neprenechal
do uZivani a osoby, u kterych Ize mit za to, Ze
s nim budou Zit v jednotce po dobu del3i nez
2 mésice v prubéhu zuctovaciho obdobi.

§3

Vymezeni a rozsah sluzeb

(1) Sluzbami jsou zejména dodévka tepla a centra-
lizované poskytovani teplé vody, dodidvka vody a od-
vaddéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spo-
le¢nych prostor v domé, dklid spoleénych prostor
v domé, odvoz odpadnich vod a ¢isténi jimek, umoz-
néni pfijmu rozhlasového a televizniho signilu, provoz
a ¢isténi komind a odvoz komunilniho odpadu.

(2) Rozsah poskytovanych sluzeb si poskytovatel
sluzeb a pfijemce sluzeb ujednaji nebo o ném rozhodne
druzstvo nebo spolecenstvi.

§ 4

Vyse zaloh za sluzby a zpusob zmény jejich vyse

(1) Poskytovatel sluzeb mi privo pozadovat na
prijemci sluzeb placeni zdloh na dhradu ndkladt na
sluzby poskytované s uzivanim bytu. Vys3i zéloh si po-
skytovatel sluZeb s pfijemcem sluzeb ujednaji, nebo
o ni rozhodne druZstvo, nebo spolecenstvi.

(2) Nedojde-li k ujedndni, nebo neni-li pfijato
rozhodnuti druzstva, nebo spolelenstvi, uréi poskyto-
vatel sluzeb pfijemci sluzeb mési¢ni zélohy za jednot-
livé sluzby jako mési¢ni podil z pfedpokladanych roé-
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nich nékladt na sluzby z uplynulého roku, nebo podle
posledniho zaétovaciho obdobi, anebo z nidkladt od-
vozenych z predpoklidanych cen béZného roku.

(3) Nedojde-li k ujednéni o zilohich na doddvku
vody a odvddéni odpadnich vod, nebo neni-li pfijato
rozhodnuti druZstva, nebo spolecenstvi, mési¢ni zdlohy
se pro kazdé zictovaci obdobi vypocitaji z vyse maxi-
mélné jedné dvanictiny doddvek, a to podle skutecné
spotteby vody za predchozi roéni obdobi nebo podle
smérnych &isel roéni potieby vody') vyndsobené ce-
nami sjednanymi s dodavatelem.

(4) Poskytovatel sluzeb md privo zménit v pri-
béhu roku mési¢ni zilohu v mife odpovidajici zmé-
né ceny sluzby nebo z dalsich opravnénych duvodu,
zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Zménénd
mésiéni zdloha muZze byt pozadovdna nejdfive od
prvniho dne mésice nésledujictho po doruleni pisem-
ného ozndmeni nové vyse zilohy. Zména vyse mési¢ni
zélohy musi byt v ozndmeni fddné oddvodnéna, jinak
ke zvyseni zilohy nedojde.

§5

Rozuactoviani nikladu na sluzby

(1) Zptsob rozdltovani poskytovatel sluzeb
ujednd s dvoutfetinovou vétSinou ndjemct v domé,
nebo o ném rozhodne druzstvo, anebo spoleenstvi.
Zména zpusobu rozuctovani je mozni vzdy aZ po
uplynuti zictovaciho obdobi.

(2) Nedojde-li k ujednéni, nebo rozhodnuti druz-
stva, anebo spoleenstvi, rozuctuji se naklady na sluzby
takto

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru
naméfenych hodnot na podruznych vodomérech;
neni-li provedena instalace podruznych vodomért
ve vsech bytech nebo nebytovych prostorech
v domé, rozuctji se naklady na dodivku vody
a odvaddéni odpadnich vod podle smérnych &isel
roéni potieby vody?),

b) provoz a ¢&isténi komint podle poctu vyuzivanych
vyusténi do komint,

¢) umoznéni ptijmu rozhlasového a televizniho sig-
nalu podle poctu kabelovych zisuvek,

d) provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor
v domé, uklid spole¢nych prostor v domé, odvoz
odpadnich vod a ¢isténi jimek, odvoz komundl-

niho odpadu, popfipadé dalsi sluzby sjednané
mezi poskytovatelem sluzeb a pfijemcem sluzeb,
podle poctu osob rozhodnych pro roztcétovani.

§6

(1) Naklady na dodidvku tepla a centralizované
poskytovéni teplé vody se rozuctuji na zakladé ujed-
nani poskytovatele sluzeb se vSemi ndjemci v domé,
u druZstevnich bytd na zdkladé ujednini druZzstva se
vSemi ndjemci v domé, ktefi jsou ziroven ¢leny druz-
stva, u spoleenstvi ujedninim vSech vlastnikt jedno-
tek. Zména zpusobu roziétovani niklada na dodévku
tepla a centralizované poskytovani teplé vody je moznd
vzdy az po uplynuti ztctovaciho obdobi.

(2) Nedojde-li k ujedndni, rozdaltuji se ndklady
uvedené v odstavci 1 podle prévniho predpisu, kterym
se stanovi pravidla pro rozuctovini nikladi na tepel-
nou energii pro vytipéni a nikladd na poskytovini
teplé uzitkové vody mezi koneéné spottebitele?).

§7

Vyucltovani a splatnost preplatkt a nedoplatkt

(1) Neni-li jinym prévnim pfedpisem stanoveno
jinak, skutenou vysi nidkladt a ziloh za jednotlivé
sluzby vytcltuje poskytovatel sluzeb piijemci sluzeb
vzdy za ziltovaci obdobi a vytcétovini dorudi pfijemci
sluzeb nejpozdéji do 4 mésict od skoneni zuétovaciho

obdobi.

(2) Poskytovatel sluzeb ve vyuctovani musi uvést
skute¢nou vys$i ndkladt na sluzby v ¢lenéni podle po-
skytovanych sluzeb se vSemi potfebnymi nilezitostmi,
vCetné uvedeni celkové vyse prijatych mési¢nich zdloh
za sluzby tak, aby vySe pfipadnych rozdila ve vytucto-
vani byla zfejmd a kontrolovatelnd z hlediska zptsobu
a pravidel sjednanych pro roztctovéni.

(3) Finanéni vyrovnini provedou poskytovatel
a prijemce sluzeb v dohodnuté lhaté, nejpozdéji viak
ve [hité 4 mésict ode dne doruceni vytctovani prijemci
sluzeb.

§ 8
Nahlizeni do podkladi k vytétovani
a vyporadani nimitek
(1) Na zakladé pisemné Zddosti pfijemce sluzeb je
poskytovatel sluzeb povinen nejpozdéji do 5 mésica po

!y Piloha & 12 k vyhldsce & 428/2001 Sb., kterou se provadi zikon & 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou
potiebu a 0 zméné nékterych zékont (zékon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjsich predpisu.

%) Vyhl4ska & 372/2001 Sb., kterou se stanovi pravidla pro roziétovani nikladd na tepelnou energii na vytipéni a nikladd na
poskytovéni teplé uzitkové vody mezi koneéné spottebitele.
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skonceni ztctovactho obdobi dolozit pfijemci sluzeb
niklady na jednotlivé sluzby, zpusob jejich rozucto-
vani, zplsob stanoveni vy3e ziloh za sluzby a provedeni
vyuctovani podle tohoto zdkona a umoznit pfijemci
sluzeb pofizeni kopie podkladt.

(2) Pfipadné namitky ke zptisobu a obsahu vytué-
tovani predlozi prijemce sluzeb poskytovateli sluzeb
neprodlené, nejpozdéji vSak do 30 dni ode dne doru-
eni vyuctovani, poptipadé dolozeni dokladt podle od-
stavee 1, prijemci sluzeb. Vyfizeni uplatnénych ndmi-
tek musi byt poskytovatelem sluzeb uskute¢néno nej-
pozdéji do 30 dnt od doruceni ndmitky.

§9

Pausilni platba

(1) Cistku nijemného a &stku za sluzby Ize slou-
¢it do samostatné pausélni astky, pokud si to strany
ujednaji. Jako samostatnou pausilni platbu lze rovnéz
ujednat pouze platbu za poskytované sluzby. V obou
pfipadech plati, Ze platby za poskytované sluzby se
nevyuctovavaji.

(2) Pisemnd dohoda o pausilni platbé nemusi byt
uzavfena se vSemi nijemci.

(3) Na zadost prijemce sluzeb md poskytovatel
sluzeb povinnost vystavit pro ucely socidlnich didvek
poskytovanych v oblasti bydleni podrobny rozpis pau-
$alni platby s vy&islenim jednotlivych polozek za zué-
tovatelné sluzby.

(4) U ndjmt uzavienych na dobu delsi nez 24 mé-
sict nebo na dobu neuréitou nelze do pausilni platby
zahrnout platbu za dodavku tepla a centralizované po-
skytovéni teplé vody a doddvku vody a odvadéni od-
padnich vod; platby za tyto sluzby se musi vzdy vy-

uctovat.

Zvlastni ustanoveni
§ 10

Ustanoveni tohoto zdkona upravujici postup pro
spoleCenstvi se pouziji pfiméfené i tam, kde spolecen-
stvi nevzniklo a dim je rozdélen na jednotky.

§ 11

V domé s byty, kde uZivaci vztahy vznikly na z3-
kladé¢ jinych pravnich skutecnosti, nez které jsou uve-

deny v tomto zdkoné, se fidi tyto vztahy priméfené
ustanovenimi tohoto zdkona.

§ 12

Pfijemce sluzeb ozndmi poskytovateli sluzeb pi-
semné a bez zbyte¢ného odkladu zmény v poctu osob
rozhodnych pro rozuctovani.

§ 13
Pokuta a poplatek z prodleni

(1) Jestlize poskytovatel nebo pfijemce sluzeb ne-
splni svoji povinnost upravenou timto zikonem ve sta-
novené lhuté, je povinen zaplatit druhé strané pokutu
ve vysi 100 K& za kazdy zapocaty den prodlent, ledaze
by splnéni povinnosti v této lhité nebylo spravedlivé
pozadovat nebo k nesplnéni lhity doslo zavinénim
druhé smluvni strany. To neplati pro pfipady uvedené
v odstavci 2.

o

(2) Dostane-li se poskytovatel nebo pfijemce slu-
zeb do prodleni s penézitym plnénim podle tohoto z3-
kona, které presahuje 5 dnt ode dne jeho splatnost, je
povinen zaplatit druhé smluvni strané poplatek z pro-
dleni. Vyse poplatku z prodleni ¢ini za kazdy den pro-
dleni 1 promile dluzné &astky, nejméné vsak 10 K¢ za
kazdy, i zapocaty mésic prodleni. To neplati, pokud byl
poplatek uplatnén podle jiného priavniho predpisu.

§ 14

Pfechodna ustanoveni

(1) Pokud tento zikon nestanovi jinak, fidi se jeho
ustanovenimi i pravni vztahy vzniklé pfede dnem na-
byti jeho uéinnosti. Vznik téchto pravnich vztaht a né-
roky z nich vzniklé prede dnem nabyti déinnosti to-
hoto zdkona se vSak posuzuji podle dosavadnich priv-
nich pfedpist.

(2) Rozuctovani a vytctovani nikladt na sluzby
za zuctovaci obdobi, které zapocalo prede dnem nabyti
ucinnosti tohoto zdkona, se provede podle dosavadnich
pravnich pfedpisu.

§ 15
Ucinnost

Tento zdkon nabyva G¢innosti dnem 1. ledna 2014.

Némcova v. r.

Klaus v. r.

Necas v. r.
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