VSeobecné obchodni podminky VOP 2025TZB

pro smlouvy o dilo sjednané spolec¢nosti THERA Energo, spol. s r.o., 1€ 292 41 588
ucinné od 26. 3. 2026

1. Uvodni ustanoveni

1. Tyto vSeobecné obchodni podminky (dale jen ,,VOP*)
upravuji vsouladu s ustanovenim § 1751 odst. 1 zakona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni,
prava a povinnosti mezi stranami pfislusné smlouvy
o dilo (dale téz jen ,smlouva“ nebo ,.smlouva o dilo“),
kterou uzavird spolec¢nost THERA Energo, spol. s r.o.,
IC 292 41 588, se sidlem Komarovska 466/16, Komarov,
617 00 Brno, zapsana v obchodnim rejstriku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 67668, jako
zhotovitel na strané jedné (déle jen ,zhotovitel“),
s jinymi pravnimi subjekty jako objednateli na strané
druhé (dale jen ,objednatel® aspolecné se
zhotovitelem téz jako ,smluvni strany“ nebo ,,smluvni
strana“).

2. Uzavienim pfislusné smlouvy o dilo objednatel
zavazné souhlasi se vSemi pravy a povinnostmi
obsaZenymi v téchto VOP a z téchto VOP vyplyvajicich.

3.V pfipadé, Ze se znéni prislusné smlouvy o dilo svym
obsahem lisi od Upravy obsazené ve VOP, tak maiji
ujednani prislusné smlouvy o dilo prednost pred
pouZitim pfislusnych ustanoveni VOP.

4., Tyto VOP jsou pro smluvni strany platné a zavazné
uzavrenim prislusné smlouvy o dilo.

Il. Vymezeni nékterych pojmu

1. Vicepracemi se rozumi prace, které plvodné nebyly
soucasti predmétu dila dle prislusné smlouvy o dilo,
tzn. zejména ty prace, které nejsou uvedeny
v poloZzkovém rozpoctu (cenové nabidce) zhotovitele
anejsou ani sjednany v prislusné smlouvé o dilo jako
soucast predmétu dila, ale jsou po uzavreni prislusné
smlouvy o dilo pisemné objedndny objednatelem.
Viceprace mohou byt sjedndny pouze prostfednictvim
obéma stranami odsouhlaseného apodepsaného
pisemného dodatku ke smlouvé o dilo v némz bude

nové stanovena cena dila vcetné odsouhlasenych
vicepraci a nové stanoven termin dokonceni dila.

2. Ménépracemi se rozumi prace, které ptvodné byly
soucasti predmétu dila dle prislusné smlouvy o dilo,
nebyly vSak z dlvodl na strané objednatele
zhotovitelem realizovany. Ménéprace mohou byt
sjednany pouze prostfednictvim obéma stranami
odsouhlaseného a podepsaného pisemného dodatku
ke smlouvé o dilo v némz bude nové stanovena cena
dila v€etné odsouhlasenych ménépraci a pfipadné
nové stanoven termin dokonceni dila.

Ill. Doba a misto plnéni

1. Zhotovitel je povinen poskytnout objednateli plnéni
v terminu sjednaném v pfislusné smlouvé o dilo.

2.V pripadé, Ze se vyskytnou okolnosti nezavislé na vili
zhotovitele, v disledku, kterych bude provadéni dila
zjevné znemoznéno, prodluZuje se termin provedeni
dila o dobu trvani téchto okolnosti. Témito okolnostmi
jsou zejména vyssi moc, jak je jeji rozsah dan zakonem
a ustdlenou soudni praxi s tim, Ze strany berou
na védomi, Ze za okolnosti, jimiZ bude provadéni dila
zjevné znemozZnéno se rozumi rovnéZz zména
klimatickych  podminek, jez zjevné znemozni
zhotoviteli provedeni dila ve sjednaném terminu.

3.Objednatel se zavazuje fadné pfipravit misto
provadéni dila, resp. stavenisté takovym zpusobem,
aby stavenisté bylo zpUsobilé k zahajeni provadéni dila
dle prislusné smlouvy o dilo. Zhotovitel timto potvrzuje
objednateli, Ze nemd Zadné zvlastni pozadavky
na zarizeni stavenisté, pokud nebude ve vlastni
smlouvé o dilo sjedndno jinak. Dale se objednatel
zavazuje predat misto provadéni dila, resp. stavenisté
zhotoviteli nejpozdéji v den zahdjeni provadéni dila
zhotovitelem. Predani mista k provadéni dila, resp.
stavenisté zahrnuje zajisténi pristupu do vSech prostor
objektu, nezbytnych pro plynulé provadéni dila




zhotovitelem, vcetné jednotlivych bytovych jednotek,
v nichZ se ma dilo provadét. Objednatel se soucasné
zavazuje zajistit pfitomnost osoby opravnéné
zaobjednatele k podpisu montdzniho protokolu
(o provedeni dila), coZ je dle dohody smluvnich stran
i uzivatel prostoru, kde se dilo provadi (vlastnik ci
uZivatel jednotky). Objednatel se dale zavazuje zajistit
na vlastni naklady pro potrfeby zhotovitele pfislusna
odbérnd mista pro odbér elektrické energie a vody
a poskytnout zhotoviteli uzamykatelnou mistnost
k uskladnéni materialu a naradi zhotovitele, a to pro
potreby provadéni dila dle pfislusné smlouvy o dilo.
O predani stavenisté vmisté provadéni dila bude
sepsan predavaci protokol a také proveden zapis
ve stavebnim deniku. Objednatel, pokud neni sam
vlastnikem prostor, v nichz bude dilo provedeno, je
opravnén zmocnit vlastnika, nebo uzivatele
predmétnych prostor, kpredani tohoto prostoru
zhotoviteli jako mista k provedeni dila - podpisem
dokumentu o provedeni dila touto osobou je potvrzeno
také predani mista kprovedeni predmétného dila
zhotoviteli.

4.V pfipadé, Ze zhotovitel prerusi provadéni dila
na pokyn objednatele ¢i z dlivodu nezajisténi pristupu
do prislusnych prostor v objektu objednatelem (véetné
nezpristupnéni méric¢li, rozmérové nedostatecnosti
prostor pro radné provedeni dila, nefunkénosti
kulovych uzavérd vody) nebo z dlivodu nezajisténi jiné
nezbytné soucinnosti ze strany objednatele, posouva
se plvodné sjednany termin provadéni dila o alikvotni
pocet hodin nebo dnitrvanitéto prekazky s tim, Ze novy
termin  bude dohodnut mezi objednatelem
a zhotovitelem pisemné formou dodatku smlouvy
odilo. Vpfipadé, Ze ani v takovém novém terminu
nebude moci byt dilo provedeno z diivodid na strané
objednatele (zejm. nezajiStény pfistup do prostor
v objektu, trvajici technické nedostatky pro provedeni
rddného provedeni dila nebo jiné soucinnosti
objednatele), je dilo automaticky povaZovano
zadokoncené i marnym uplynutim tohoto nového
terminu, a zhotovitel nema nadale povinnost dilo
vtakto neprovedené <asti dokoncit. S ohledem
nazminény novy termin provadéni dila se adekvatni
zplsobem prodluzuje termin dokonceni dila.

5.0bjednatel je povinen poskytnout soucinnost
zhotoviteli pfi zajiSténi zpfistupnéni vSech bytovych
jednotek a nebytovych prostor dotlenych vykonem
dila, a to vkonkrétné dojednanych terminech.
Nesplnéni tohoto zavazku, a to i v jednotlivém pripadé,
je povaZzovano za prekazku vcelkovém provedeni,
dokonceni a predani dila v terminu dle ujednani
ve vlastni smlouvé o dilo, nebo v harmonogramu praci,
ktery tvori nedilnou soucast smlouvy o dilo (dale téz jen
SOD), o dobu prodleni v souvislosti se zpfistupnénim
prostor objednatelem se prodluzuje termin dokonceni
dila, vyzada-li si to délka doby jeho trvani. V pfipadé
nezajisténi této soucinnosti jdou veskeré vzniklé Skody
vUci zhotoviteli k tizi objednatele, ¢imZ se ma na mysli
naklady a Skody vzniklé zhotoviteli v pfimé souvislosti
s neposkytnutim nutné soucinnosti apod. V pfipadé
znepristupnéni bytové ¢i nebytové jednotky zavinéné
za strany objednatele, zhotoviteli vznikd narok
nadhradu vzniklych ndkladl spojenych stouto
nesoucinnosti zejména s prostoji v pracovni dobg,
s opakovanymi vyjezdy pracovnikll zhotovitele, véetné
nakladd  vzniklych s nutnym
zamyslenych praci.

preplanovanim

6. Harmonogram praci je zavazny dokument pro
objednatele i zhotovitele, jeho zména je moznd
apripustnd pouze na zakladé nové vzniklych
skute¢nosti stavebné  technického
i administrativniho charakteru, o jejichz existenci
nemohla ani jedna ze stran pri podpisu SOD védét.
Zménu harmonogramu lze provést pouze na zakladé
pisemného oboustranné odsouhlaseného
apodepsaného  zapisu (protokolu) o zméné
harmonogramu praci. Za zménu harmonogramu praci
je mozné rovnéz povazovat viceprace nebo ménéprace
odsouhlasené v dodatku k SOD podepsaném stranami.

zejména

7. Harmonogram praci je zhotovitel z dlivod(i hodnych
zfetele jako jednou zdalSich mozZnosti operativné
ménit v ndvaznosti na aktudlni vyvoj realizace dila, bez
nutného predeslého schvaleni ze strany objednatele,
za podminky, Ze tako zména v harmonogramu praci
nezapricini narGst fakturacnich poloZzek nad 10%
celkové ceny dila, bez vyrozuméni a nasledného
souhlasu objednatele.




8.V pripadé vicepraci, které jsou vazany svoji povahou
na pripady kritické, havarijni ¢i pfimo vazané
namoznost uzivani bytovych jednotek vobvyklém
zplsobu Zivota uZivateli, je zhotovitel opravnén
provést neodkladné pfislusné pracovni Ukony
aoperace nad ramec SOD ¢i harmonogramu praci,
které  budou pisemné  schvaleny
objednatelem, nejpozdéji vSak do 5 dnli ode dne
provedeniinkriminované viceprace. (Timto bodem jsou
mysSleny situace jako moZnost pusténi vody
uZivatellim, oprava poruchy na rozvodu vody vzniklého
vpribéhu realizace dila nezavinéného cinnosti
zhotovitele apod.)

nasledné

9. Zhotovitel je povinen nejpozdéji do 7 dnd
po dokonceni a predani dila misto provadéni dila zcela
vyklidit.

IV. Cena dila

1. Cenadila je stanovena v pfislusné smlouvé o dilo.

2.Cenou dila se rozumi cena véetné dané z pridané
hodnoty (déle jen ,DPH*) podle vyse jeji sazby platné
ke dni uzavreni pfislusné smlouvy o dilo. Pokud v dobé
uskutec¢néného zdanitelného plnéni dojde ke zméné
sazby DPH, bude zhotovitel pfipocitavat k dohodnuté
cené dila bez DPH, dan z prfidané hodnoty v procentni
sazbé, odpovidajici zdkonné Upravé Ucinné k datu
uskutecnéni zdanitelného plnéni.

V. Platebni podminky

1. Objednatel hradi zhotoviteli dohodnutou cenu dila
postupné po ¢astech nasledujicim zplsobem:

a) Prvni &ast ceny dila, tj. 50 % z ceny dila, uhradi
objednatel zhotoviteli nejpozdéji do 14 dnli od podpisu
této smlouvy. Zhotovitel neni povinen nastoupit
k zahdjeni provedeni dila, dokud neni tato prvni ¢ast
ceny dila v celém rozsahu objednatelem zaplacena.
0 tuto dobu posunu terminu zahajeni provadéni dila,
resp. o dobu prodleni objednatele s Uhradou této Casti
ceny dila se prodluzuji vSechny terminy uvedené
v pfislusné smlouvé o dilo.

b) Dalsi ¢asti ceny dila uhradi objednatel zhotoviteli dle
skutecné provedenych praci za konkrétni casové
obdobi urené zhotovitelem (zejm. po stavebné
ucelenych celcich nebo po kalendarnich mésicich), kdy

za timto Ucelem po tomto obdobi predloZi zhotovitel
objednateli k podpisu soupis téchto praci, jez budou
vramci této dil¢i platby ceny dila ocenény v souladu
s polozkovym rozpoctem priloZzenym ke smlouvé o dilo.
Tyto dalsi ¢asti ceny dila nesmi spolecné s prvni ¢asti
ceny dila prekrocit 85 % ceny dila, a tedy niZe uvedena
zbyvajici ¢ast ceny dila musi Cinit nejméné 15 % ceny
dila. K podpisu soupisu skute¢né provedenych praci je
objednatel poskytnout soucinnost
do 5 kalendarnich dnl po vyzvé zhotovitele. V pripadé
poruseni této povinnosti je zhotovitel opravnén
prerusit provadéni dila, o coz se prodlouzi termin
dokonceni dila. Pokud objednatel nepfistoupi
k potvrzeni soupisu skute¢né provedenych praci
ve lhaté 14 dnd od vyzvy zhotovitele, je zhotovitel
opravnén cenu dila odpovidajici provedenym pracim
presto objednateli vylctovat a objednatel neni v tomto
pfipadé opravnén zadrzovat Ghradu ¢asti provedeného
dila. Podminkou vzniku tohoto naroku jsou
nezpochybnitelné a prokazatelné provedené prace
zhotovitelem.

povinen

¢) Zbyvajici ¢ast ceny dila vypocitanou jako rozdil mezi
celkovou cenou dila (véetné zapocitani pripadnych
vicepraci ¢i ménépraci) a uhrazenymi ¢astmi ceny dila
uhrazenymi dle pismen a) a b) tohoto odstavce, uhradi
objednatel zhotoviteli nejpozdéji do 14 dnd
od dokonceni apredani dila, a to v souladu
se zhotovitelem doloZenym soupisem skutecné
provedenych praci a kopiemi prfipadnych montaznich
protokolli podepsanych uzivateli ¢i vlastniky jednotky,
v nichZ doslo k montézi.

2. Uvedené platby objednatel provede bezhotovostnim
pfevodem na bankovni (cet zhotovitele uvedeny
vzahlavi pfislusné smlouvy odilo, na zakladé
danového dokladu - faktury vystavené zhotovitelem.
Veskeré platby jsou zhotovitelem vyuctovany fakturami
snaleZitostmi danového dokladu dle zadkona
¢.235/2004 Sb. o dani zpfidané hodnoty, v jeho
platném znéni s tim, Ze uvedené faktury zhotovitel
odesild formou datové schranky, e-mailu i
doporuceného dopisu na adresu objednatele
uvedenou v zahlavi pfislusné smlouvy o dilo. Pokud by
na den splatnosti pfipadl den pracovniho volna ¢i statni
svatek, je dnem splatnosti nejblizsi nasledujici pracovni




den. Za den Uhrady fakturované castky se povazuje
den, ve kterém byla pfislusnd fakturovana castka
pfipsdna na bankovni Gcet zhotovitele.

VI. Provadéni dila

1. Objednatel je povinen nejméné 7 dni predem
veformé pisemného upozornéni na vyvésce
ve spolecnych prostorach domu ¢i zplsobem u néj
obvyklym informovat vlastniky a uzivatele prostor
vyhrazenych k jejich uzivani (jednotek), v nichZ ma
k provadéni dila dojit, o jednotlivych terminech
provadéni dila stanovenych v pfislusné smlouvé o dilo
¢i sdélenych zhotovitelem tak, aby byl zajiStén vstup
do téchto prostor (jednotek). Zhotovitel vzor vyse
uvedeného upozornéni zaSle objednateli predem
na email uvedeny v zahlavi pfislusné smlouvy o dilo.

2. Pokud v pribéhu provadéni dila dojde k potrebé
zmény v rozsahu dila ¢i jeho ¢asti, a bude-li to mozné,
dohodnou se smluvni strany na této zméné formou
dodatku k pfislusné smlouvé o dilo vCetné novych
terminl plnéni a nové ceny dila. To vSe za predpokladu,
Ze k této zméné bude objednatelem doloZena
zhotoviteli pfislusnd objednavka. Ke zméné rozsahu
dila m0Ze dojit také ujednanim o vicepracich Cci
ménépracich pozadovanych objednatelem v priibéhu
provadéni dila oproti polozkovému rozpoctu. Nacenéni
téchto vicepraci ¢i ménépraci se odviji odcen
stanovenych v polozkovém rozpoctu, pfipadné cen jim
nejblizsSim, pokud v polozkovém rozpoctu nejsou
uvedeny vyslovné. Toto ujednani muze byt realizovano
formou zakazkového listu, montaZniho listu,
zjiStovaciho protokolu provedenych praci i jingym
obdobnym dokumentem, ktery je dle vyslovné dohody
stran oprdvnéna na zhotovitele podepsat osoba
provadéjici na misté realizaci dila azaobjednatele
osoba vlastnici nebo uZivajici prostor, v némz se dilo
realizuje.

3. Zhotovitel je povinen vést ode dne prevzeti mista
provadéni dila stavebni denik v tom rozsahu, jak to
uklada stavebni zakon a provadéci predpisy v platném
znéni, do kterého je povinen zapisovat vSechny
skutecnosti rozhodné pro vedeni stavebnich praci.
Stavebni denik je pfistupny v misté provadéni dila.
Do stavebniho deniku je také provadén zapis o predani

stavenisté v misté provadéni dila zhotovitelem.
Povinnost vést stavebni denik konci dnem predanim
a prevzetim dila.

4. Zapisy do stavebniho deniku provadi zejména
zastupce zhotovitele. Mimo néj miZe zapisy provadét
také zastupce objednatele (napf. i osoba povérend
objednatelem funkci stavebniho dozoru) nebo
prislusné organy statni spravy. Zapisy ve stavebnim
deniku musi byt datovany a podepsany. Objednatel
(jeho zastupce) je povinen vyjadiovat se k zapisim
ve stavebnim  deniku  ucinénych
nejpozdéji do 3 pracovnich dnd, jinak plati, ze
s uvedenym zapisem souhlasi.

zhotovitelem

5. Zhotovitel je povinen e-mailem na adresu urcenou
objednatelem ve smlouvé o dilo nebo ve stavebnim
deniku vyzvat objednatele nejpozdéji 3 pracovni dny
predem ke kontrole a provéreni praci, které budou
nasledné zakryty nebo se stanou nepfistupnymi.
Nedostavi-li se objednatel ke kontrole v terminu
uréeném zhotovitelem v jeho pisemné vyzvé, je
zhotovitel opravnén prace zakryt.

6. Zhotovitel odpovida za vlastni fizeni postupu praci
aza bezpecnost a ochranu zdravi osob provadéjicich
dilo a zavazuje se dodrZovat technické normy CSN,
bezpecnostni predpisy a poradek na stavenisti podle
povinnosti stanovenych zdkonem pro BOZP a PO.

7. Zhotovitel zajistuje likvidaci veSkerych odpadd
vzniklych v pfimé souvislosti s jeho cinnosti, a to
vsouladu s platnymi pravnimi predpisy o nakladani
skomunalnim odpadem a jinym stavebnim
materidlem.

8. Pokud zavinénim zhotovitele pti provadéni dila
dojde ke zpUsobeni Skody objednateli, je zhotovitel
povinen tuto Skodu odstranit, resp. nahradit
za podminek stanovenych pfislusnymi ustanovenimi
zékona. Zhotovitel ma uzavrenou pfislusnou pojistnou
smlouvu, jejimZ predmétem je také pojisténi pro pfipad
Skod na movitém i nemovitém majetku objednatele
v objektech, které jsou predmétem a mistem provadéni
dila. Certifikdt pojisténi zhotovitele je k nahlédnuti
v provozovné zhotovitele, nebo je na vyzadani ze strany
objednatele predlozen k nahlédnuti i mimo prostory
provozovny zhotovitele.




9. Objednatel je opravnén provadét soustavnou
kontrolu provadéni dila a zhotovitel je povinen mu toto
umoznit. V pripadé, Ze objednatel bude poZadovat
kontrolu praci, resp. ¢asti dila, které byly zakryty nebo
jsoujiZz nepfistupny, zhotovitel mu toto umoZznis tim, ze
naklady na odkryti dotéenych praci, resp. ¢asti dila,
nebo jejich zpfistupnéni, nese v celém rozsahu
objednatel.

10. Objednatel se zavazuje poskytnout zhotoviteli
veskerou potrebnou soucinnost k provadéni dila, jez
bude provddéna formou pravidelné kontroly.
Pravidelna kontrola bude probihat jedenkrat tydné.
Strany se zavazuji zajistit na pravidelnych kontrolach
svoji UCast a spolupodilet se na provadéni zapisl
z téchto kontrol. V pfipadé neomluvené absence jedné
ze stran plati fikce jejiho souhlasu.

11. Objednatel je povinen poskytnout zhotoviteli plnou
soucinnost u  technologicky kritickych  Gkon(
ve zvlastnim bezpecnostnim a pravnim reZimu jako
jsou tlakové zkousky, pfipojeni plynu, revize téchto
energetickych zdrojli apod.

12. Objednatel je povinen poskytnout soucinnost pfi
sjedndvani vicepraci nebo ménépraci, jejichz
poZadavek vzejde zvile objednatele, nebo znové
vzniklych stavebné technickych skutecnosti, které
vznikly v priibéhu provadéni dila a o jejichZ existenci
nemohla ani jedna ze smluvnich stran pfi podpisu SOD
védét, ale jejich realizace je nezbytna pro dokonceni
celkového dila. K tomuto bude smluvnimi stranami
sepsan a podepsan dodatek SOD s nové stanovenou
cenou dila a terminem dokonceni.

VIl. Dokonceni a predani dila

1. Zhotovitel splni svlij zavazek provést dilo jeho
fadnym dokoncenim a jeho protokolarnim predanim
objednateli. Dilo se v souladu s & 2628 zak.
¢.89/2012 Sb., obcansky zakonik, poklada za radné
dokoncené, jestliZe je zhotovitelem provedeno tak, aby
bylo zplsobilé slouZit svému Ucelu, ato i v pripadé, kdy
bude mit takové vady, které samy o sobé ani ve spojeni

///////

jeho uZivani podstatnym zplsobem neomezuiji.
V takovém pripadé objednatel nema pravo odmitnout
prevzeti tohoto dila. Pokud jej objednatel za takového

stavu prevzit odmitne, dilo se i tak povaZuje
na prevzaté. Toto plati i vpfipadech, Zze na strané
objednatele vzniknou takové skutecnosti a prekazky,
Zze dilo celé, nebo jeho <cast, nebude moZno
zhotovitelem dokoncit z dlivodu stavebné technické
neproveditelnosti,  nezpfistupnénim  bytové (i
nebytové jednotky apod., kdy za takto vzniklé situace
bude o téchto skutecnostech proveden pisemny
oboustranné podepsany protokol ¢i jinad forma zapisu,
napr. do stavebniho deniku apod.

2.Po dokonceni dila vyzve zhotovitel objednatele
k predani a prevzeti dila, a to alespon 7 kalendarnich
dni pred terminem jeho predani a prevzeti.

3. 0 predani dokonceného dila zhotovitelem a o jeho
prevzeti objednatelem se sepisuje predavaci protokol,
ktery podepisuji opravnéni zastupci smluvnich stran
a dalsi osoby zGc¢astnéné na provadéni dila a ve kterém
musi byt uvedeny vSechny rozhodné skutecnosti
tykajici se dila a jeho stavu ke dni predani a prevzeti.
Vtomto preddvacim protokolu objednatel musi
potvrdit prevzeti dila, pfip. jednotlivych jeho casti,
asoucasné musi uvést, zda dilo prebird svyhradou
nebo bez vyhrad. V pfipadé, Ze dilo bude pfi predani
vykazovat vady, uvede objednatel tuto skutecnost
formou vyhrady v pfedavacim protokolu a zhotovitel se
ke zjisténym vaddm do protokolu pisemné vyjadri.
Soucasné bude oboustranné sjednan zpUsob a termin
jejich odstranéni, o ¢emz bude pisemnou formou
proveden zapis, ktery bude obsahovat taxativni vycet
zjisSténych vad a nedostatkd, dale soupis konkrétnich
opatrenich vedoucich kodstranéni zjisténych vad
anedostatkl, vcetné terminu jejich odstranéni.
U zjisténych vad a nedostatkd musi byt jasné uvedeno,
jestli se jednd o vady znemoZiujici uZivani dila, nebo
ovady a nedostatky, které nedovoluji objednateli
odmitnout prevzeti dila.

VIil. Jakost a provedeni plnéni

1. Plnéni musi byt objednateli poskytnuto v jakosti
a provedeni, které vyslovné urcuje prislusna smlouva
odilo. Neni-li jakost Ci kvalita vyslovné stanovena
prislusnou smlouvou o dilo ani VOP, je zhotovitel
povinen postupovat s nalezitou odbornou péci
aodpovédnosti a podle pokynl objednatele




a poskytnout plnéni v obvyklé jakosti a provedeni,
které plné vyhovuje Ucelu, za nimzZ objednatel poZzaduje
poskytnuti plnéni. Pokud dilo objednatel poZaduje
k jinému nezZ obvyklému Ucelu, je povinen zhotovitele
o této skutecnosti predem informovat.

IX. Vady na dile

1.V pfipadé zjisténi skryté vady dila (tj. vady, ktera
nebyla zjevnd prfi predani a prevzeti dila ani
s vynaloZenim obvyklé pozornosti a ktera se projevila
pozdéji) ma objednatel pravo na Gplné odstranéni vady
nebo na primérenou slevu z ceny dila.

2. Vady zjiSténé po predani a prevzeti dila je objednatel
povinen oznamit zhotoviteli pisemnou formou ve [h{té
5 kalendarnich dn poté, co je mohl pfi dostatecné péci
zjistit, a to zpravou zaslanou prostfednictvim datové
schranky ¢i doporuceného dopisu. V oznadmeni je
objednatel povinen vady dila fadné popsat, popfr.
specifikovat, jak se projevuji, a soucasné uvést, zda
7ada odstranéni vad dila jeho opravou, je-li vada
odstranitelnd, nebo prfimérenou slevu z ceny dila.

3. Zhotovitel je na zadkladé obdrZeni pisemného
ozndmeni o vadach povinen tyto vady ve lhGté
10 kalendarnich dnli posoudit. Shleda-li zhotovitel
objednatelem uplatnény narok z vad dila jako divodny,
je povinen bud vady dila na své naklady odstranit
opravou dila, nebo poskytnout objednateli pfimérenou
slevu z ceny dila o ¢emzZ bude proveden oboustranné
odsouhlaseny a podepsany pisemny zaznam.

4.V pripadé, kdy zhotovitel objednatelem uplatnény
narok z vad dila neuzna, je povinen tuto skute¢nost
objednateli pisemné oznamit zpravou prostrednictvim
datové schranky, emailu ¢i doporuceného dopisu,
nejpozdéji do 10 kalendarnich dnd ode dne zjisténi
nedlivodnosti ozndmeni ze strany objednatele.

5. Zhotovitel odpovida pouze za takové vady dila, které
byly zplsobeny porusenim jeho povinnosti dle
prislusné smlouvy o dilo. Zaruka je poskytnuta na ten
materidl pouzity k provedeni dila, ke kterému ji
poskytuje vyrobce ¢i dodavatel tohoto materialu, a to
pravé v rozsahu jim udélené zaruky. Pokud jde
o vodoméry, zaruka se nevztahuje na jejich zaneseni
necistotami.

6. Nebezpeci skody na provaddéném dile nese zhotovitel
od predani mista provadéni dila objednatelem az do
predani a prevzeti dila objednatelem. V pripadé, Ze
objednatel bude uZivat dilo jeSté pred jeho predanim
a prevzetim, prechazi nebezpeci skody na objednatele
od doby, kdy zacne dilo uZivat.

X. Odstoupeni od smlouvy

1. Pravo na odstoupeni od smlouvy se fidi prislusnymi
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sbh., obc¢ansky zakonik,
v platném znéni. Za podstatné poruseni smlouvy, pfi
kterém je druhd strana oprdvnéna od smlouvy
odstoupit, se povazuje:

a) prohlaseni o Upadku nebo vstupu do likvidace
smluvni strany,

b)vice neZ patnactidenni prodleni ze strany
objednatele se zaplacenim jakékoli fakturované castky
na zakladé faktur vystavenych v souladu s pfislusnou
smlouvou o dilo, neprokaze-li objednatel, Ze toto
prodleni nezavinil,

c) opakované nedodrZeni technologickych predpisi
a postupl a technickych norem ze strany zhotovitele,
kdy nebude zjedndna naprava ani v dodatecné
primérené lhaté, stanovené k tomu objednatelem
nebo,

d) jiné podstatné porusSeni smluvnich povinnosti dle
prislusné smlouvy o dilo jednou ze smluvnich stran, jez
bude stranami sjedndno ve vlastni smlouvé o dilo nad
rdmec podstatnych poruseni smluvnich povinnosti
uvedenych pod pisemny a) b) c) e) a f) tohoto odstavce,

e) vice neZ patnactidenni prodleni ze strany zhotovitele
se zahdjenim provadéni dila,

f) vice nez patnactidenni prodleni ze strany zhotovitele
s dokoncenim dila.

2.V pripadé odstoupeni kterékoliv ze smluvnich stran
od smlouvy provedou smluvni strany do 3 pracovnich
dnd od doruceni tohoto odstoupeni inventuru
a vyuctovani provedenych praci na dile ¢i zaplacenych
zaloh, o cemz sepiSou protokol, ktery musi byt
oboustranné odsouhlasen a podepsan.

3.V pripadé sporu ohledné obsahu tohoto protokolu
bude pfizvan nezavisly soudni znalec, ktery pofidi




soupis praci, posoudi kvalitu predavaného dila a oceni
provedené prace dle polozkového rozpoctu. Naklady
na znalecky posudek budou rozdéleny mezi zhotovitele
aobjednatele dila podle toho, & zavér znalecky
posudek vyvratil.

4. Zhotovitel je povinen do 14 kalendarnich dni
od Gc¢inného odstoupeni od smlouvy vyklidit a predat
stavenisté objednateli a soucasné odvézt veskery svij
nezabudovany materidl, pokud se s objednatelem
nedohodne jinak, o ¢emZ bude sepsan oboustranné
odsouhlaseny a v den predani stavenisté podepsany
preddvaci protokol.

5.0dstoupeni od smlouvy se nedotykd préava
na zaplaceni smluvni pokuty nebo Groku z prodleni,
prava na nahradu skody vzniklé z poruseni smluvni
povinnosti ani ujednani, které ma vzhledem ke své
povaze zavazovat strany i po odstoupeni od smlouvy.

XI. Zpracovani a ochrana osobnich tdaju

1. Objednatel timto povéfuje zhotovitele ve smyslu
¢l. 28 Nafizeni evropského parlamentu a Rady (EU)
2016/679 ze dne 27.4.2016, o ochrané fyzickych osob
vsouvislosti se zpracovanim osobnich  Gdajl
aovolném pohybu téchto Gdaji a o zruSeni smérnice
95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich Gdajli -
GDPR, dale jen ,Obecné nafizeni“) zpracovanim
osobnich Udaji subjektd Udajd, jejichZ osobni Gdaje
jsou, resp. budou uvedeny vdokumentech
a podkladech (dale jen ,podklady®), které objednatel
predava zhotoviteli k plnéni prislusné smlouvy, a to
v rozsahu uvedeném v prislusné smlouvé.

2.0sobni  Udaje subjektd  ddaji  uvedenych
v podkladech od objednatele budou zhotovitelem
zpracovavany v rozsahu: jméno a pfijmeni, akademicky
titul, poStovni adresa, adresa elektronické posty,
telefonni Cislo, prip. identifikacni ¢islo, Gdaje o pracich
asluzbach, které tvori predmét prislusné smlouvy
odilo. Osobni Udaje, které zhotovitel zpracovava
v souvislosti s plnénim pfrislusné smlouvy o dilo se
tykaji osob, které zastupuji objednatele a také osob,
které jsou adresatem praci a sluZeb, tvoficich predmét
prislusné smlouvy o dilo.

3. U&elem zpracovani osobnich Gdajd je v rdmci plnéni
prislusné smlouvy o dilo realizace praci a ¢innosti, které
jsou nezbytné ke splnéni predmétu prislusné smlouvy
odilo ze strany zhotovitele. Osobni Udaje tedy
zhotovitel zpracovava z dlvodu plnéni pfrislusné
smlouvy o dilo, zdvodu plnéni pravnich povinnosti
a opravnénych zajmu zhotovitele.

4. Zpracovanim osobnich Gdaji se rozumi zejména
jejich shromaZdovani, ukladani na nosice informaci,
pouZivani, tridéni nebo kombinovani, blokovani
alikvidace s wvyuZzitim pfislusného softwaru, a to
vrozsahu nezbytném pro splnéni pfislusné smlouvy
odilo.

5. Doba trvani zpracovani a doba uchovani osobnich
Udajl je totozna s dobou platnosti a trvani prislusné
smlouvy o dilo. Po uplynuti této doby budou osobni
Udaje bud predany objednateli nebo na zakladé
pisemného pokynu objednatele zlikvidovany, pokud po
splnéni prislusné smlouvy o dilo nebude zhotovitel
osobni Udaje uchovdvat pro uUcely plnéni svych
pravnich povinnosti nebo ochrany svych pravnich
narok(, zejména pfislusnych kontrol, feSeni reklamaci
nebo soudnich spor(, a to po dobu maximalné péti let,
v pfipadé, Ze osobni daje budou obsaZeny v Gcetnich
dokladech, tak po dobu deseti let z dlivodu registrace
k DPH.

6. Objednatel zajisti, Ze osobni Udaje budou vzidy
aktualni, presné a pravdivé, jakoZ i to, Ze rozsah
osobnich Udajd bude odpovidat stanovenému Gcelu
zpracovani. Objednatel je dale povinen pfijmout
vhodnd opatfeni, aby poskytl subjektim Gdajd
struénym, srozumitelnym a snadno pfistupnym
zplsobem veskeré informace a ucinil veskera sdélent,
tykajici se vySe uvedenych osobnich dajl, poZzadovana
obecnym narizenim a dalSimi pravnimi predpisy.

7. Zhotovitel se zavazuje, Ze technicky a organizacné
zabezpeci ochranu zpracovavanych osobnich Gdaji
tak, aby nemohlo dojit k neopradvnénému pfristupu
kadajim, k jejich zméné, zniCeni ¢i ztraté,
neopravnénym prenosim a zpracovani, jakoz
i k jinému zneuziti.

8. Objednatel bere navédomi, Ze zhotovitel je opravnén
predat dotené osobni Udaje dalSim opravnénym




osobam, které budou pro zhotovitele dotéené osobni
Udaje zpracovavat podle jeho pokyni a pro Gcely plnéni
predmétu prislusné smlouvy o dilo jako zpracovatelé.
Zhotovitel prohlasuje, Ze si je védom svych povinnosti
podle Obecného nafizeni a dalSich pravnich predpisd,
a zavazuje se, Ze zajisti jejich plnéni, a to jak ve vztahu
ke svym zaméstnanclim, tak i k dalSim opravnénym
osobam, které se podileji na plnéni predmétu prislusné
smlouvy o dilo.

9.V pripadé zjisténi naruSeni zabezpeceni ochrany
zpracovavanych osobnich (dajli, neopravnéného
pristupu k osobnim Udajlim, zniceni ¢&i ztraty,
neoprdvnéného prenosu, nebo jiného neopravnéného
zpracovani nebo zneuziti, je zhotovitel povinen
bezodkladné informovat objednatele a soucasné je
povinen bezodkladné pfijmout opatfeni k odstranéni
zévadného stavu.

10. Smluvni strany se zavazuji navzajem se informovat
ovsech okolnostech vyznamnych pro zpracovani
aochranu osobnich Udaji pfi plnéni predmétu
prislusné smlouvy o dilo.

11. Objednatel bere na védomi, Ze pokud mu bude
zhotovitel poskytovat soucinnost za icelem plnéni jeho
povinnosti podle Obecného nafizeni a dalSich pravnich
predpisti, kdy tato soucinnost neni soucasti plnéni
predmétu prislusné smlouvy o dilo, bude takova

V Brné dne 26. brezna 2026

soucinnost poskytnuta za Uplatu pfedem dohodnutou
smluvnimi stranami.

12. Objednatel potvrzuje, Ze seznamil vSechny subjekty
udaju, jejichZz osobni Gdaje predal zhotoviteli, s jejich
pravy souvisejicimi se zpracovanim téchto udaju.

XIl. Zavérecna ustanoveni

1. Objednatel a zhotovitel se zavazuji, Ze obchodni
a stavebnétechnické informace, které jim byly svéreny
smluvnim partnerem, znepfistupnit tretim osobam bez
pisemného souhlasu druhého smluvniho partnera
a neuziji téchto informaci pro jiné Gcely nez pro plnéni
predmétu prislusné smlouvy o dilo nebo pro ochranu
vlastnich prav.

2.Vpripadé dorucovani pisemnosti doporu¢enym
dopisem v souladu s témito VOP a na adresu smluvni
strany uvedenou v zdahlavi smlouvy nebo pozdéji
pisemné ozndmenou se tento dopis poklada
za doruceny prevzetim druhou smluvni stranou nebo
dnem vraceni této doporucené zasilky zpét odesilateli
jako nedorucené ¢i nedorucitelné, a to z jakéhokoliv
ddvodu. Pro pfipad zmény dorucovaci adresy se
smluvni strany dohodly, Ze o této skutecnosti budou
druhou smluvni stranu neprodlené pisemné
informovat.

3. Tyto VOP jsou nedilnou soucasti prislusné smlouvy
o dilo (SOD), ktera na né odkazuje.
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